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FESTLEGUNGEN DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

BAULAND

BA

BB
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WOHNGEBIET

-2WE = MAXIMAL ZWE| WOHNEINHEITEN PRO
GRUNDSTUCK

KERNGEBIET

-HE = HANDELSEINRICHTUNGEN
-L = LARMSCHUTZOPTIMIERTE BEBAUUNG
-WE = BESCHRANKUNG WOHNEINHEITEN PRO
GRUNDSTUCK

AGRARGEBIET
BETRIEBSGEBIET

SONDERGEBIET

-1 = KRANKENANSTALT - SANATORIUM,
ALTENHEIM - SENIORENBETREUUNG

-2 = FREMDENVERKEHR

-3 = OFFENTLICHE EINRICHTUNG

-6 = SPORTSTATTE

-6 = ZENTRALE EINRICHTUNGEN

-7 = SCHULE, KLOSTER

-8 = SCHULE

-9 = SCHULE, INTERNAT

-10 = REL. EINRICHTUNG

-11 = PFLEGESTATION

-12 = ATELIER

AUFSCHLIESSUNGSZONE

- "FRIST" gem. §17(1) NO-ROG 2014 i.d.g.F.

5-jahrige Befristung nach Rechtskraft der Baulandwidmung:
F1=_._.2009bis _._.2014

ZENTRUMSZONE
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LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
GRUNGURTEL

FUNKTIONSBEZEICHNUNG DES GRUNGURTELS

-1 =UFERBEGLEITENDER GEHOLZSTREIFEN

-2 = SIEDLUNGSGLIEDERND MIT WESENTLICHER
BEDEUTUNG FUR DIE OBERFLACHEN-
ENTWASSERUNG

-3 = SONSTIGE SIEDLUNGSGLIEDERNDE BZW.
-BEGRENZENDE BEDEUTUNG

-4 = EMISSIONSSCHUTZ, IMMISSIONSSCHUTZ

-6 = HAUSGARTEN

-7 = LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG BZW.
WALDRANDZONE

-8 = LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG
AUSGENOMMEN EINFAHRTSBEREICH

-9 = LARMSCHUTZ

ERHALTENSWERTE GEBAUDE
IM GRUNLAND

"Geb" - EINSCHRANKUNG GEM.
§20(2) Z.4 NO-ROG 2014 idgF

Geb PRA40;

EINSCHRANKUNG BEZUGLICH FLACHENAUSMASS UND
GEBAUDEHOHE AUF DEN - ZUM ZEITPUNKT DER "Geb" -
AUSWEISUNG VORHANDENEN - BAUBEHORDLICH
BEWILLIGTEN BZW. KONSENSMASSIG
ANZUNEHMENDEN BAUBESTAND

Geb PF42;

EINSCHRANKUNG BEZUGLICH DER NUTZUNG BZW.
BEZUGLICH FLACHENAUSMASS UND GEBAUDEHOHE
AUF DEN - ZUM ZEITPUNKT DER "Geb" - AUSWEISUNG
VORHANDENEN - BAUBEHORDLICH BEWILLIGTEN BZW.
KONSENSMASSIG ANZUNEHMENDEN BAUBESTAND

GARTNEREI
SPORTSTATTE

SPIELPLATZ
FRIEDHOF

PARKANLAGE

LAND- UND FORSTWIRT-
SCHAFTLICHE HOFSTELLE

LAGERPLATZ

-1= EINRICHTUNGEN DES STRASSENDIENSTES

ABFALLBEHANDLUNGSANLAGE

-1 = ALTSTOFFSAMMELZENTRUM

ODLAND/OKOFLACHE
GEWASSER
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—s—s— HOCHSPANNUNGSFREILEITUNGEN AB 110kV
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Schutzzone: 110kV-Freileitung: 25m
220kV und 380kV-Freileitung: 30m

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN MIT
UBERORTLICHER BEDEUTUNG

_2. HQwL 2. WIENER HOCHQUELLWASSERLEITUNG

__EVN_ WASSERLEITUNG

SCHALTSTATION

FUNK- UND SENDESTATION

HOCHBEHALTER

TANKSTELLE

GRENZEN

K.G. Pressbaum

KATASTRALGEMEINDEGRENZE

K.G. Rekawinkel

Tullnerbach

GEMEINDEGRENZE
Pressbaum
Sieghartskirchen

BEZIRKSGRENZE

Pressbaum

OO O O OO0 0o 00 OO0 O

KENNTLICHMACHUNGEN VON
UBERORTLICHEN PLANUNGEN BZW.
NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Die Kenntlichmachungen dienen nur der Information. lhre Darstellung ist nicht rechtsverbindlich.
Gemeinderat und Planverfasser tibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Darstellung.

NATURA NATURA 2000 (FFH- UND VOGELSCHUTZ-
GEBIET NR.11) "WIENERWALD -
2000 /' THERMENREGION"
Quelle: Verordnung ber die Europaschutzgebiete (Stand:12/2021)
@ BIOSPHARENPARK "WIENERWALD"
WIENERWALD Quelle: NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz (Stand:12/2021)
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
"WIENERWALD" (GESAMTES
GEMEINDEGEBIET)
Quelle: Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete (Stand:12/2021)
N NATURSCHUTZGEBIET "WIENERWALD"
::nglé;\l Quelle: Verordnung Uber die Naturschutzgebiete (Stand:12/2021)
o O

FORSTFLACHEN GEMASS KATASTER MIT
DER WIDMUNG GRUNLAND LAND- UND
FORSTWIRTSCHAFT

FORSTFLACHEN GEMASS KATASTER MIT
ANDERER WIDMUNG ALS GRUNLAND
LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
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ampa11n - AUTOBAHN, LANDESSTRASSE

Bauverbote und Beschrénkungen bei Bundesstraen aufgrund des
Bundesstralengesetz §21:
+ "Bauverbotsbereich" beiderseits bis zu einer Entfernung von 15m

FUNDHOFFNUNGSGEBIET
GEM. DENKMALSCHUTZGESETZ

00 O
[}
[}
]

BAULICHKEITEN UNTER
DENKMALSCHUTZ

Quelle: Denkmalverzeichnis des Bundesdenkmalamtes -
Stand: 21.06.2016

Anmerkung: Teile der Westbahnstrecke sowie Teile der

"2. Wiener Hochquellwasserleitung" (inkl. Einstieghauschen,
Aquéadukte etc.) stehen unter Denkmalschutz
(Lagebeschreibung siehe www.bda.at)

NATURDENKMAL

©)

® RETENTIONSGEBIET

BRUNNENSCHUTZGEBIET

@ |
QUELLSCHUTZGEBIET

* GRUNDWASSERSCHONGEBIET

Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm "Stidliches Wiener Umland”
(LGBI. Nr. 67/2015)

UBERFLUTUNGSGEBIET

Kenntlichmachung der HQ 100 - AuRengrenzen;
innenliegende Nicht-Uberflutungsbereiche und Bereiche innerhalb
der roten oder gelben Gefahrenzonen wurden nicht beriicksichtigt

Quelle: Amt der NO Landesregierung
Hochwasser-Abflussuntersuchungen; Stand: 04/2009

Quelle: die.wildbach und lawinenverbauung
*Gefahrenzonenplan Pressbaum, genehmigt 11.12.2007
*Erganzung durch WLV-GZ: 1220/V-Pfalzauerbach-2021 vom 12.11.2021
YoeZone¥  \\ILDBACHGEFAHRDETE FLACHE
—.— (GELBE UND ROTE ZONE)

= BLAUER VORBEHALTSBEREICH
[ - TECHNISCHE MASSNAHMEN

VERKEHRSFLACHEN

bzw. ohne

oWamee  OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

-1=FUSSWEG
-2=BUSUMKEHRPLATZ

Vp PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
-1= EINRICHTUNGEN DES STRASSENDIENSTES

(P)  PARKPLATZ

|:| EISENBAHN

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund des Eisenbahngesetzes 1957:
+ "Bauverbotsbereich": - 12 Meter von der Mitte des duRersten Gleises
- bei Bahnhofen innerhalb der Bahnhofsgrenze
und bis zu zwolf Meter von dieser (§38)
+ "Feuerbereich": 50 Meter von der Mitte des aufersten Gleises (§40)

SONSTIGE PLANZEICHEN

QFFENTLICHES GEBAUDE,
OFFENTLICHE EINRICHTUNG

- Freiwillige Feuerwehr Rekawinkel

- Kirche

- Bahnhof Rekawinkel

- Sanatorium Rekawinkel

- Haltestelle Diirrwien

- Aufbahrungshalle

- Autobahnmeisterei

- Freiwillige Feuerwehr Prebaum

- Heimatmuseum

- Volksschule

- Pfarrsaal

- Kirche

4)- Pfarrhof
- Rathaus, Gendamerie, Post, Hilfswerk

6)- Haltestelle PreRbaum

- Kindergarten

- Hauptschule

- Kirche

- Gymnasium, Volksschule, Kindergarten,
Kindergartnerinnenausbildungsanstalt

S

DEERERE

Se

FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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Bereiche ohne
Abgrenzung

STRASSENFLUCHTLINIEN MIT ANGABE DES

ABSTANDES DER STRASSENFLUCHTLINIE IN METER
ABTRETUNG INS OFFENTLICHE GUT ERFORDERLICH

STRASSENFLUCHTLINIEN, DIE MIT DEN IN DER

NATUR BESTEHENDEN STRASSENGRUNDGRENZEN
BZW. MIT DEN GRUNDGRENZEN DES RECHTSKRAFTIGEN
KATASTERS UBEREINSTIMMEN

BAUFLUCHTLINIE UND BREITE DES BAUWICHS
OHNE ANBAUVERPFLICHTUNG

ANBAUVERPFLICHTUNG AN DIE
STRASSENFLUCHTLINIE BZW. BAUFLUCHTLINIE

FUR DIE GENAUE LAGE DER BAUFLUCHTLINIE
IST DER VORHANDENE BAUBESTAND MASSGEBEND

VERPFLICHTUNG ZUM ZUMINDEST PUNKTWEISEN
ANBAU AN DIE BAUFLUCHTLINIE

OFFENTLICHE WEGE, DIE WEDER DURCHZUGS-
NOCH AUFSCHLIESSUNGSSTRASSEN SIND

BEGRENZUNG VON FLACHEN MIT DERSELBEN
BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSWEISE UND
BEBAUUNGSHOHE

STRASSENFLUCHTLINIEN, AN DENEN AUSFAHRTEN UND
AUSGANGE NICHT EINMUNDEN DURFEN ODER AN
BESONDERE VORKEHRUNGEN GEBUNDEN SIND

BEBAUUNGSDICHTE

- ALS ZAHLENANGABE (z.B.: 40): HOCHSTZULASSIGE
BEBAUUNGSDICHTE IN % DER BAUPLATZGROSSE

-"MBF" - MAXIMAL BEBAUBARE FLACHE:

Hauptgebaude: 150m? + 4% jenes Teiles des Bauplatzes, der gemaR Bebauungsplan

in der Festlegung "MBF" liegt

Zusatzlich ist die Errichtung von Nebengebauden zulassig:

- auf Bauplatzen bis 1.000m? - im GesamtflachenausmaR von bis zu 100m?

- auf Bauplatzen >1.000m? - darf die GréRe der Nebengebaude die maximal
zulassige GroRe von auf diesen Bauplatzen zulassigen Hauptgeb&uden nicht
Uberschreiten.

BEBAUUNGSWEISE

k.....GEKUPPELT

g......GESCHLOSSEN

H.....AUFHEBUNG DES HINTEREN BAUWICHS
LS....LARMSCHUTZ (siehe "Textliche Bebauungsvorschriften")

BEBAUUNGSHOHE

. BAUKLASSE |...bis 5m, II...uber 5 bis 8m, lll...tber 8 bis 11m
IV...uber 11 bis 14m, VI... Uber 17 bis 20m, VII... tber 20 bis 23m
1,TIl ... die hohere Bauklasse darf nur talseitig ausgenutzt werden

II*....In Bereichen mit der Plansignatur "II*" muss bei der Neuerrichtung eines Haupt- oder
Nebengebaudes an der nérdlichen Grundstiicksgrenze die nérdliche Geb&udefront in
einer durchgangigen Gebaudehohe von 8m errichtet werden.

Weiters ist der Larmschutz entlang der westlichen und nérdlichen Baulandgrenze
durchgangig herzustellen und darf nicht unterbrochen werden.

. Hochstzulassige Gebaudehdhe inm -
9,5%...Der héchste Punkt eines Geb&udes darf 12m (gemessen
an der talseitigen Gebaudefront) nicht tberschreiten

SCHUTZZONEN
Quelle: Schutzzonenerhebung (2008); Mag. Halama

Quelle: "DEHIO NIEDEROSTERREICH" des Bundesdenkmalamtes;
Ausgabe: 2003

MINDESTMASSE VON BAUPLATZEN

Das Ausmaf neu geschaffener Baulatze darf
folgendes Mindestmaf nicht unterschreiten:
"Bereich-Rekawinkel" ... 1.000 m?

"Bereich - Lastberg" ... 800 m?

"Bereich - Sacre - Coeur" ... 1.000 m?
Sonstige Geltungsbereiche des Bebauungsplanes ... 700 m?
FREIFLACHE - "Ortsbildrelevanter Griinbereich"

FREIFLACHE - Gestaltung als "Stadtplatz" im Zusammenhang mit den
umgebenden 6ffentlichen Verkehrsflachen

FREIFLACHE - Gestaltung als "Spielplatz"

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DIESES
BEBAUUNGSPLANES




